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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), €lana 1 Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), DUP-a »Petovic¢a Zabio« (»SI.
list CG« - Opstinski propisi br. 39/14) i podnijetog zahtjeva Ishmaku Jeruane, iz Ulcinja,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistiCkoj parceliflokaciji broj 15, u zahvatu DUP-a,
»Petovica Zabio«, u zoni »A«, blok 9. Dio katastarske parcele broj 4159/1 KO Kunje, u
Baru, se nalazi u sklopu predmetne urbanisticke parcele.

Maniji dio katastarske parcele broj 4159/1 KO Kunje, se nalazi u sklopu urbanisticke
parcele broj 5, te dio iste u prostoru predvidene namjene - javne zelene povrsine, u
zahvatu DUP-a »Petovi¢a Zabio«, u zoni »A«, blok 9.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koja katastarska parcela ili vie
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovladéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: lIshmaku Jeruana, iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Petovi¢a Zabio«, (graficki prilog »Postojece
koris€enje preostora«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Gine sastavni dio
ovih uslova.




.
T
A
e
upyd ¥
*

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Parcela se nalazi u zoni centralne djelatnosti.
e/ \

Centralne djelatnosti

Na odredenom broju urbanistickih parcela u zoni A, mahom manje povrsine, kao
prateci sadrZaji mjeSovite namjene i turizma planirani su sadrzaji centralnih djelatnosti
komercijalne namjene. U okviru ove namjene predvidena je izgradnja ugostiteljskih
objekata, trgovina, usluga i servisa.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili vise objekata. Na urbanistic¢kim
parcelama ciji oblik to dozvoljava predlaze se izgradnja kucéa u nizu.

Gabarit planiranih objekata:

Urbanisticke parcele namjene centralne djelatnosti su parcele na kojima je predvidena
izgradnja sadrzaja komercijalnih djelatnosti; objekti ¢e biti organozovani kao
slobodnostoje¢i na parceli; kapaciteti ¢e se obracunavati u skladu sa veli¢inom
urbanisticke parcele

= planirati zauzetost urbanistickih parcela do 30%;

= predvidena spratnost objekata je do P+1 — P+2;

= koeficijent izgradjenosti parcele planirati do 0.8 — 1.2;

= parkiranje vozila predvideti na urbanistickoj parceli, na parkingu ili u garazi u objektu.

Planirani kapaciteti definisani za predmetnu urbanisticku parcelu pojedina¢no,
prikazani su u tabeli.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

T2

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisane koordinatama
prelomnih taaka, datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije, regulacije i nivelacije«.
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispoStovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Urbanisti¢ka parcela obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela, a moze se formirati i
od dijela katastarske parcele (slu¢aj dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja
izgradnje novog objketa).

Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urabanistickih parcela.

Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu saglasno dozvoljenim planiranim
kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama.







Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Petovi¢a Zabio«, izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linijja utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrSinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana.

Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije graficki definisana gradevinska linija, minimalno
rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. U slu¢ajevima kad gradevinska linija
nije grafiCki definisana moguce je graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od
2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku linijju, kao ni minimalna
definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93),
Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i
Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zZivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a za$tnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijeSanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zaétiti prirode (»Sl. list CG«,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SI.
list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom
iz DUP-a »Petovi¢a Zabio«.







Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu vrtne
arhitekture primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢énim rastinjem,
uvazavajuci prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne
ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih
ambijenata. Teren oko objekata, potporne zidove, terase i druge povrsine treba izvesti
na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti vec¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenos$¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Oblikovanje i uredenje prostora

= oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata;

= likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

- obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

= projektnim rjeSenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne krovove,
¢ime ce se omoguciti ne samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termi¢ka izolacija
unutradnjeg prostora,

= na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge,
karakteristicne za podneblje i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove i
tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

= obrada povrS§ina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni;

= prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se omogucila
prijatna Setnja pjeSackim stazama kroz naselje;

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)
Odnosi se na zelene povrsine uz objekte centralnih djelatnosti, na kojima se uglavnom
planiraju objekti komercijalnih djelatnosti.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

* Planirati minimum 40 % zelenih povrsina

« Ka saobrac¢ajnicama obavezno planirati sadnju drvorednih sadnica, tako da ne
ometaju ulaz u objekte

* U sklopu parcele moguce je planirati i platoe za sedenje sa zasenom visokim
lis¢arima

* S obzirom da su planirane UP uglavhom manje povrsine, zelene povrsine mogu da
¢ine i Zbunaste vrste u kombinaciji sa perenama.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostec¢enja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,







dolaska ovlascenih lica, odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu
kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
. .hadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
holoiajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
\

ek

)

12 5SLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

7

V
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U cilju stvaranja slobodnog i uredenog prostora ukupne zone zahvata DUP-a, planira
se postepeno uklanjanje pomoénih objekata. Predvideno je da se prostor za sve
potrebe stanovanja obezbjeduje u sklopu objekata.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi, u cjelosti ili fazno,
shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbjedenja uslova priklju¢enja.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovi¢a Zabio, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova. Vodovodne i kanalizacione, elektro i
tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im propisima i
standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

174,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuenje potroSsata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
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ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

L.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, zbog nedostatka iste, a
do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je priklju¢enje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$¢u J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Bar, na glavni projekat. Kao alternativna-privremena rieSenja projektovati
cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno
sledec¢im uslovima:

Septicka jama

1. Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specifitcna potrosnja vode 140 |/stanovnik/dan; zavisno
hidrauli€Ckom proracunu | dnevnom kapacitetu septitke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te€nosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

Ekoloski bioprecistac

2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika koji
¢e boraviti u

objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nac€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12); proizvoda¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovi¢a Zabio«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
o Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

® Pravilnik o tehnékim 1 driaim nslovima 7a nroiektovanie izaradniu i1 korigécenie




elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanije i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e  Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriSc¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,
56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu
posebno isticemo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama.
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDR_OGEOLOéKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, »Sl.list CG«, br. 28/11). Detaljna geolo$ka
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.
Izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehani¢ko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla.
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti razciSc¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista.
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|
viSina urbanisticke parcele 2
% 1 ffﬁ' /JE p 518,00m
BTINRZ
\-—*%aksimalni indeks zauzetosti 0,3
Max.pov. pod objektom ........... 155,00m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1.2
Bruto gradevinska povrsina 621 00m?

objekata (max BGP)

lzgradnja objekata

Osnovni kriterijum za buducu izgradnju bice
planiranje kapaciteta, koji ¢e se u skladu sa
definisanom namjenom prostora planirati na
urbanistickim parcelalma, u okviru zadatih
povrsina - maksimalne zauzetosti
urbanisticke parcele, maksimalne
iskoriScenosti  urbanisticke  parcele i
spratnosti objekata, kao i obezbedenjq
potrebnog broja parking mjesta.
Opsti uslovi za izgradnju

= gabarite objekata projektovati u skladu sa
zadatim veliC¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske
povrSine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat);

= ostavlja se moguénost planiranja podruma ;
= povrSina garaznog prostora i tehnickih
prostorija ne obratunava se u bruto
gradevinsku povrsinu objekta.
Postovati odredbe Pravilnika o nacinu
obracuna povrSine i zapremine zgrade
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018) i Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od
30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014).

Maksimalna spratnost objekata

P+2 (prizemlje plus dva sprata)

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemne etaZze mogu biti podrum i suteren,

a nadzemne etaze mogu biti prizemlie i



aximalne spratnosti i ukupne maximaln
isine objekta.
Podrum je ukopani dio objekta ciji se prosto
nalazi ispod poda prizemlja, odnosn
uterena. Podrum mozZe, ukoliko je zbog
konfiguracije terena neophodno, nadvisiti
kotu terena, trotoara max 1.00m. Ukoliko s
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kot
konacno uredenog i nivelisanog terena ok
bjekta. Objekat mozZe imati vi§e podrumskih
taza. Ukoliko je namjena podrum
araziranje, tehnicke prostorije i pomocn
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi
u obratun max. indeksa izgradenosti i
auzetosti. Za sve ostale namjene povrsin
podruma se uracunava u BGP.

Horizontalni gabariti podruma mogu biti veci
d suterenskog i nadzemnog dijela objekta i
mogu i¢i do 2 m udaljenosti od granic
urbanisticke parcele.
uteren je podzemna etaza zastupljena kod
bjekata koji su izgradeni na denivelisano
erenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri
strane ugraden u teren, dok je na jednoj
trani kota poda suterena poklapa sa kotom
erena ili odstupa od kote terena maksimain
a 1.00 m. Uredeni teren iza objekta mora s
u potpunosti naslanjati na objekat i ne moz

araziranje, tehnicke prostorije i pomoén
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi
u obradun max. indeksa izgradenosti
auzetosti. Za sve ostale namjene povrsin
uterena se uracunava u BGP. Gradevinska
linija suterena se poklapa sa gradevinskom
linijom nadzemnog dijela objekta.

Nije dozvoliena naknadna prenamjena
araza i tehni¢kih prostorija u suterenu u
ruge namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom pod
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
erena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
tambene objekte kota poda prizemlja j
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekt
maksimalno 0.20m iznad kote konaén
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemen
moaucavaiu oraanizovanie prostora tavan
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u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
obratun  bruto razviene gradevinsk
povrS§ine sa 100% i kao takav mora biti
prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan n
ulazi u obraéun spratnosti objekta).

Postovati odredbe Pravilnika o nacinu
obrauna povrSine | zapremine zgrad
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018) i Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumim
namjene povrsina, elementima urbanistick
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od
30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014).

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovi¢
Zabio« - grafickom prilogu »Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije«.

Visinska regulacija definisana |
maksimalnom spratnoscéu odnosn
maximalno dozvoljenom visinom objekta n
svim urbanistickim parcelama.

Podrum ne ulazi u obraéun maximaln
spratnosti i ukupne maximalne visin
objekta.

Podrum moze, ukoliko je zbog konfiguracij
terena neophodno, nadvisiti kotu terena,
trotoara max 1.00m. Ukoliko se radi
denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Objekat mozZe imati viSe podrumskih etaza.
Kota poda suterena na jednoj strani poklap
se sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m.

Visina poda prizemlja je jednaka ili via od
okolnog uredenog terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00m, a za poslovne objekte maksimalno
0.20m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisnog terena oko objekta.

Maximalno dozvoljena visina objekta mjeri
se od najnize kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova.

U  analitickim  tablicama za  svaku
urbanisticku parcelu odreden je maksimalan
broj etaza. Dozvoljava se i maniji broj.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji

terena.




objekta dvije etaze to znadi da |
maximalno dozvoljena visna objekta 9m a
maximalna spratnost iskazana kroz etaze
Su+P ili P+1

e U sluéajevima kad je maximalna spratnost
objekta tri etaze to znaci da je ukupna
maximalno dozvoljena visna objekta 11m
a maximalna spratnost iskazana kroz
etaze Su+P+1 ili P+2

e U slucajevima kad je maximalna spratnost
objekta Cetiri etaze to zna¢i da je
maximalno dozvoljena visna objekta 14 m
a maximalna spratnost iskazana kroz
etaze Su+P+2 ili P+3.

e Napomena: Ukoliko je na grafiCkom
prilogu Plan parcelacije, regulacije

nivelacije i u analitickim podacimai
navedena spratnost npr. P+2 to je
spratnost od tri etaze (11m) i ona moze
biti Su+P+1 ili P+2, a u zavisnosti od
konfiguracije terena i planom propisanih
urbanistickih parametara za predmetnu
urbanisticku parcelu. Gore navedene
smjernice vaze i za spratnost od dvije i
Cetiri etaze.

Najveéa visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem, saglasno zahtjevu
Investitora, treba rjeSavati unutar parcela. Za
objekte koji zahtijevaju viSe parking mjestal
parkiranje treba prvenstveno rjeSavati
parking garazama u sklopu objekta.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba
uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Obradu fasada objekata raditi od

odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
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enterijera objekta. Na fasadama objekata
predvidjeti obradu fasade sa detaljima
kamene obloge, karakteristicne za podneblje
i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz
omalterisane djelove i tremove, stolariju ili
druge drvene elemente.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno
je koristiti prirodne materijale podiZzuci
kvalitet  pejzaza. Prozore i vrata
dimenzionirati prema klimatskim uslovima
(uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzionirati otvore s ciliem S$tednje
toplote/hladno¢e i koristiti tradicionalnu
stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno
je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim
izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Visine objekata su date na grafiCkim
prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, naro¢ito kod novoplanirane
gradnje, vodeé¢i racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.
Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili
Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom

koris¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br.
57/14, 03/15)

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve  mogucnosti  smanjenja
koriS¢enja energije. Pri izgradnji Koristiti
savremene termoizolacione materijale, kao
bi se smanijila potro¢nja toplotne energije.
Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.
Kao sistem protiv pretjerane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.)
kako bi se smanijila potroSnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
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Inkorporiranjem zelenih masa u struktur:‘
objekata omoguciti korisnicima prostor.
kontakt sa prirodom.

Predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu
izmedju saobracajnica i  gradevinskih
struktura.

Suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru
organizacije komunalne djelatnosti.
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" _ ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utrolka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u Sahti u skladu sa tehniCkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posiedu investitora, 1m od ivice parcele gledajud iz pravca
mjesta prikjufenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Mjerenje isporuenih kolifina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op5tine Bar ¢e se vriiti slede¢im vodomjerima:
a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.
b) U objektima za kolektivno stanovanje ~ viSemlaznim vodomjerom

sa mokrm ili suvim mehanizmom klase tacnostt »C« ili vise i,

sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanie djelatnosti ili za smjegtaj sa profilom
prikljué¢ka na javni voedovad od 50mm ili vecim ~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom Istog profila sa
moguénoicu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za

daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim

ventilom ispred vodomjera.
U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade {(hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno {vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjesStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalng,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrosenu vodu.
Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvata nelistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog &ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.
Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietiten) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljucka mora biti manji od profila uli¢éne
cijevi na koju se planira prikljucenje,

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
prenika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[=]

Atmosferska
o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraéunima, kac i na osnovu raspolozivih geodetskih
kgta. Minimalni profil prikljufka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnic¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljufenje podrumskih I suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi‘nosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvadnje, koii¢ina, sastav i dinamika ispuitanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnickim uslovima za Ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku. ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna magu biti kruznog ili Zetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvr$enim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijutka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za lzradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen}.

Predvidjeti separatore za preciéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranidenjima u tim zonamax«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarmne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickik instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br, 1

1, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunaine poslove i email: sekretariiat.kps@bar.me
saobracéaj . www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- .’Wu/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima {,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o op&tinskim |
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar {.Sl. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br.
46/16), élana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENJE

Utvrduju se opSti sacbraéajno-tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistiCkih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1.

Prikljuéak UP na javnu sacbraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu sacbraéajnicu

@

N

10.
1.

12,

13.
14.

15.

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavino vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucéen pristup sa viSe sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracéajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracéaju;
Vaditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZeéim normativima;

Parking mjesta, u =zavisnosti od naina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZzeéim normativima;

Horizontalnu | vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ogekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi sacbracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobracajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehniékim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave,

Clanom 12 Odluke o op&tinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opétine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnike uslove za prikljuéenje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,SI. list Ce Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odlu&eno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobracaj,

Milan ijasevié
\
N

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me



10000000346

102-918-18378/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA |
PODRUCNA JEDINICA |
BAR

) Broj: 102-919-18376/2023
Datum: 02.08.2023.

KO: KUNIE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2566 - PREPIS

Podaci o parcelama

2 Broj Plan . Potes ili Natin korii¢enja Bon. 5 2 .
Broj Podbro} ,orade | Skica |Datwm upisal yjica i kuéni broj Osnoy sticanja kiasa | Poviiinam?l  Prihod
4159 1 4 23/01/2023 [PETOVICA ZABIO Sume 5. klase 1383 0.69
4 POKLON
1385 0.69
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0111980228017 ISHMAKU SHYGYRI JERUANA Svojina "
0 UL. MAJKE TEREZE BB Ulcinj 0

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
“SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-5499/3
Bar, 11.09.2023.godine

IZVOD IZ DUP-a »PETOVICA ZABIO«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »15«, U ZONI »A«, BLOK »9«

Ovjerava:
Ovlaséeno sluzbeno lice
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GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICE KATASTARSKIH PARCELA
BROJ KATASTARSKIH PARCELA

INDIVIDUALNO STANOVAN.JE
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. POSTOUEC! OBJEXTI KON SE ZADRZAVANU

. POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE RUSE
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delal)n urbanisticki plan

"PETOVICA ZABIO"

| A
I C U Cenur ra Arhitektury | Urbanezam !|

PSTINA BAF




D 25 e Y A S5
LN Rty - R Ch Ry N \ ey
- 5 N & ) e

AR
SON\74 \%}\‘ Q

ﬂ " i
R NN\ i

—

\“%\\\ . N RN F

i ENNNNAANNE

NN




v} | avieZEENE POVRSINE
EETE osexn momorenmtne wrasTRuRTuRe

- KOLSKO-PESACKE POVREINE
— OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

CAU

Centar =3 Arhitektury | Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 548 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasi¢,s.r.

detaljni urbanistiédki plan:

"PETOVICA ZABIO"
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P+2 MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

| 7] i zeLene POVRSINE
[] srenovm osua

CAU

Cartar 18 Achitsiiury | Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasi¢,s.r.

delaljni urbanislicki plan.

"PETOVICA ZABIO"
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KOORDINATE TACAKA URBANISTICKE PARCELE

397 6595725.56 4650911.56
398 6595723.18 4650900.78
399 6595682.45 4650908.65
400 6595678.85 4650913.71
401 6595679.90 4650920.97

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKE LINIJE

390 6595723.76 4650903.37
391 6595712.87 4650905.57
392 6595714.43 4650911.93
393 6595691.08 4650916.81
394 6595689.54 4650910.26
395 6595683.05 4650911.59
396 6595681.82 4650913.30
397 6595683.29 4650923.33
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PRESJEK 9-9

PRESJEK 10-10
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Contar za Artvteictury | Urbanizaer

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 648 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasié,s.r.

detal)ni urbar ti¢ki plan.

"PETOVICA ZABIO"

Plan sachradajne infrastrukture 07
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LEGENDA:
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= GRANICA URBANISTICKE PARCELE
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= = GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

POSTOJECI OBJEXTI

SN OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANO STANJE

FEKALNA KANALIZACIJA

———————PLANIRANO STANJE - FEKALNA KANALIZACIJA
e PLANIRANI FEKALNI PQTISNI CJEVOVOD

[:D PPOV PETOVICA ZABIO - VARWANTNO RUESENJE

@ FENALNA CRPNA STANICA - RIESENJE PREMA GUP-U

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - vodovod:

PLANIRANO STANJE - VODOVOD
IZMIESTENI REGIONALNI VODOVOD
PLANIRANI REGIONALNI VODOVOD
REGULATOR PROTOKA | PRITISKA

PROTIVPOZARNI HIDRANTI

CRPNA STANICA
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CAU

Centar za Arttektiry | Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR
Broj : 030 - 646 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014, godine Osman Subasié,s.r.
detaljni urbanistiédki plan:
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— e GRAMICA URBANISTICKOG BLOKA

E POSTOJECI OBJEXTI

W OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

————— POSTOJECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACLIA SA OFTICKIM KABLOM
{1 PLANRANO TELEKOMUNIKACIONG OKNO

—i"i-— PLANIRANA TELEXOMUNIKACIONA KANALIZACLIA SA 4 PVC CUEV! 110mm

N.OA, NUMERACLA PLANIRANOG TELEKOMUNIKACIONOG OKNA
Centar za Arhviteithury | Urbanasm
SKUPSTINA OPSTINE BAR
Broj : 030 - 548 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasi¢,s.r.
ietaljnt urbanisti¢ki plan.

"PETOVICA ZABIO"
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SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 548 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasi¢,s.r.
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SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasi¢,s.r.

ljni urbanistiédk: plan.
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